
  هاي آمار رسمي ايران ي بررسي                  مجله                             
  227 -213 ، صص1389 پاييز و زمستان، 2  ي ، شماره21سال  

 دار مکاتبات ی عهده  نویسنده*
 ۴/۸/۱۳۸۹ :، پذیرش۲/۳/۱۳۸۹: دریافت

های صنعتی و مدلی  بررسی روند واگذاری اراضی در شهرک
 بینی آن بر حسب تعداد جوازهای صادر شده برای پیش

 و فریــده ‡ضــا ســلیمانیمر غلا† قــدرت طــاهری،†پــور، محمدصــادق عوضــعلی
 ,*باقری

  مرکز آمار ایران †
 های صنعتی سازمان صنایع کوچک و شهرک ‡
 ی آمار پژوهشکده 

 ی فـراوان بـرایهـا تیلات و مزیانات، تسهکدلیل داشتن ام  بهیصنعت یها کشهر: چکیده
هـای صـنعتی فـراهم  ای از فعالیـت  بخـش عمـدهی لازم را بـرای توسـعه  بـستریگذار هیسرما
 اقتصادی در این مقاله پـس از ی های صنعتی در امر توسعه دلیل جایگاه شهرک به. آورند می

، یـک ۱۳۸۳- ۸۷ی  شور طـی دورهکـ ینعت صـیهـا کن در شـهری زمـی روند واگـذاریبررس
ه شده ی ارا۱۳۹۳ تا ۱۳۸۸ یها  استان در سال۳۰ ین برای زمینیب شی پیمدل مناسب برا

 . های پانلی انجام گرفته است بینی با استفاده از روش داده این پیش. است
د ور رونـک مـذی دهد کـه در چهـار سـال اول دوره نتایج بررسی روند واگذاری زمین نشان می

 از یزان واگـذاریـه مکـ یطـور  بـوده اسـت، بـهیاهـشک یانیـ و در سـال پای صـعودیواگذار
ن یـ در ایاهش واگـذارکـ.  رسـیده اسـت۸۷ در سال ۱۶/۱۲ به ۸۳ درصد در سال ۰۴/۱۸

 .باشد یشور مک در ی صنعتیها تیاهش رشد فعالک ی دهنده سال، نشان
سـیس أیگـذاری تعـداد جوازهـای تبـا جاتـوان  شده برای هـر اسـتان مـی های برازش در مدل

های صـنعتی را  های صنعتی، زمین مورد نیاز برای واگذاری در شهرک صادر شده در شهرک
 ۸۲/۰ها برای میـزان واگـذاری زمـین برابـر  دست آمده در مدل ضریب تعیین به . کردبراورد
واگـذاری ( درصد از واریـانس متغیـر وابـسته ۸۰توان گفت بیش از  این می بر بنا. باشد می

 .باشد می) سیس صادر شدهأتعداد جوازهای ت(ناشی از متغیر مستقل ) زمین
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 . رگرسیون؛های پانلی  داده؛ رشد صنعتی؛شهرک صنعتی :واژگان کلیدی

  مقدمه -۱
ن ین بخـش را در بـیـگـاه ایشور، جاکـ ید ناخـالص داخلـیت صنعت و سهم آن در تولیاهم
 ی در اقـصی صـنعتیهـا تیـ پرداختن بـه فعالیبرا یاز طرف. ندک یار مکها آش تیر فعالیسا

ر یارناپـذک انیها، ضرورت ش به آنیش از پی و توجه بی صنعتیها کشور، نقش شهرکنقاط 
 .باشد یم

 ییهــا تیــلات و مزیانــات، تــسهک امی دارایگــذار هی ســرمای بــرای صــنعتیهــا کشــهر
 یهـا رات و سـازمانسب مجـوز از اداکاز به ین مناسب، عدم نی از جمله، وجود زمیفراوان

هـا  هکجـاد شـبی ایها، آماده بودن بستر مناسب برا ی بودن از قانون شهرداریربط، مستثنیذ
 ی هیـعلـت ارا  بـهیگـذار هی سـرمایهـا نهین بودن هزیی صنعت، پایک مرتبط با یها و خوشه

 از یهـا، برخـوردار نـهی پرداخت هزیژه برای ویها یها و بخشودگ تی، فعالکخدمات مشتر
 ماننـد ی و جـانبییربنـایانـات زک، فـراهم بـودن امکیلات بـانی و تسهیاتی مالیها تیفمعا

 .دنباش می ی فاضلاب صنعتی خانه هیآب، برق، مخابرات، راه، گاز، تصف
ــا ــر بن ــا ب ــهری ــا کن ش ــرای صــنعتیه ــستر لازم را ب ــعهی ب ــدهی  توس  از یا  بخــش عم

 .]۳و  ۱ [آورند ی فراهم می صنعتیها تیفعال
 فعـال در ی صـنعتی هیـ ناح۱۹۶ و ی صنعتک شهر۳۹۲، تعداد ۱۳۸۸مهرماه ان یتا پا
 ییربنـایانـات زک از امی صـنعتیها و نواح کاین شهر. شور وجود داشته استک یها استان
 . اند  برخوردار بودهیبر نوریل آب، برق، گاز، تلفن و فیاز قب

، ۱۳۸۸ان مهرمـاه یـا تا پی صنعتیها و نواح کده در شهری رسیبردار  به بهرهیواحدها
 واحــد بــا ۲۱۰۶۷ن تعــداد یــانــد، از ا  نفــر بــوده۴۷۲۵۸۷ یــیزا  واحــد بــا اشــتغال۲۲۲۹۴
 ی صـنعتیه در نـواحیـ مـستقر بـوده و بقی صـنعتیها ک نفر در شهر۴۵۱۷۱۴ ییزا اشتغال

 .اند وجود داشته
ه دنبـال ها را ب   صنعتی کشور که توسعه در سایر زمینهی منظور پرداختن به توسعه لذا به

هـا الزامـی بـوده و بایـد سیاسـتگذاران و  خواهد داشت توجـه بـیش از پـیش بـه ایـن مکـان
 .ریزان کشور توجه خود را به این مهم معطوف نمایند برنامه

ن در ی زمــی رونــد واگــذاری پــس از بررســ اســتن مقالــه تــلاش شــدهیــاز ایــن رو در ا
 تـا ۱۳۸۸ یها  سالین برای زمینیب شی پیشور یک مدل مناسب براک ی صنعتیها کشهر
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در اقتـصادسنجی و اسـتفاده . ]۵ [ مدل کوواریـانس بدین ترتیب با روش. ه شودی ارا۱۳۹۳
 . شده استبراوردهای پانلی مدل مناسب  از داده

 قی روش تحق-۲
 اسـتفاده شـده اسـت، در بخـش ی و اسـتنباطیفی توصـی آماریها ن پژوهش از روشیدر ا

 یها ک مختلف شهریرهایمودارها و درصدها برای توصیف متغ، نها ول از جدیفیآمار توص
ن ی زمـینـیب شیون بـرای پـیل رگرسـیـنیز تحلو  یآمار استنباط.  استفاده شده استیصنعت
  .اند کارگرفته شده  های کشور به  در استانی صنعتیها کاز شهریمورد ن

ای صـنعتی در هـ  سازمان صنایع کوچک و شهرکی های آمارنامه در این بررسی از داده
 .]۲ [های مختلف استفاده شده است سال

 ی  در دورهی صــنعتیهــا کن واگــذار شــده در شــهریت زمــی وضــعی بررســ-۳
 ها ع مستقر در آنی و صنا۸۷-۱۳۸۳     
 ی بـه برخـیه از نظـر دسترسـکـانـد  افتـهی اسـتقرار ییها انک در م اصولاًی صنعتیها کشهر
ت صـنعت و یبا توجه به اهم.  لازم باشندیها تیف ظریانات مانند آب، برق، راه، داراکام

افـزوده قابـل   جـاد ارزشیهـا و ا ر بخـشی فراوان آن نسبت به سـایهای شغل ایجاد فرصت
شور کـ یهـا  صـنعت در اسـتانی  توسـعهیردن بـستر لازم بـراکـن بخش، فـراهم یتوجه در ا
 .ناپذیر است اجتناب

ن لازم یـا بـر ت دارنـد بنـای فعال و متوسطکوچکع ی عمدتاً صنای صنعتیها کدر شهر
ه از کـانـات قابـل توجـه ک از امیکـی. ه مجهز گردنـدیانات اولکها به ام کاست که این شهر

ن یرد، زمـیـگ ی قـرار مـی صـنعتیهـا تیان فعالیار متقاضی در اختی صنعتیها کطرف شهر
ن کـمن می زمی، واگذاری صنعتیها کتر شهر شین در بیت زمیبا توجه به محدود. باشد یم

 یهـا کن در شـهریتـر زمـ شی هـر چـه بـین واگـذاریعلاوه بر ا. ردی انجام نگیاست به آسان
 .  باشدی صنعتیها ک در شهری صنعتیها تیتواند علامت رونق فعال ی میصنعت
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 ۱۳۸۳ - ۸۷ ی ها، دوره  در استانی صنعتیها ن واگذار شده در شهرکیزان زمیم -۱جدول 
 شرح جمع کل ۱۳۸۳ ۱۳۸۴ ۱۳۸۵ ۱۳۸۶ ۱۳۸۷
 )هکتار(ن واگذار شده یزم ۱۱۴۲۵ ۲۰۶۱ ۲۰۹۵ ۲۸۵۵ ۳۰۲۴ ۱۳۹۰

۱۶/۱۲  ۴۷/۲۶  ۹۹/۲۴  ۳۴/۱۸  ۰۴/۱۸  درصد ۱۰۰ 
 .های صنعتی  شهرکیرسان دفتر آمار و اطلاع :خذأم

تار زمـین در ک ه۱۱۴۲۵زان ی، م۱۳۸۳-۸۷ ی ، در دوره۱ و شکل ۱بر اساس جدول 
ه در چهـار سـال کدهد  ی نشان میروند واگذار. تشور واگذار شده اسک ی صنعتیها کشهر

 بـوده یاهـشک ی واگـذاری  دورهیانیـ و در سـال پای صعودیور روند واگذارک مذی اول دوره
ده اسـت، یتـر از نـصف سـال قبـل آن رسـ مکـ بـه یزان واگـذاریـن سـال میـه در اک یطور به

ل کـ درصـد ۰۴/۱۸ن معـادل یتار زمـک ه۲۰۶۱ دوره یشود ابتدا طور که مشاهده می همان
 یهـا  در سـالیرونـد واگـذار. ن واگذار شده اسـتیان زمی واگذار شده، به متقاضیها نیزم

 بـه یانیـ درصد بـوده و در سـال پا۴۷/۲۶ و ۹۹/۲۴، ۳۴/۱۸ب یدوم، سوم و چهارم به ترت
 .]۶ [ده استی درصد رس۱۶/۱۲

شور کـ در ی صنعتیها تیاهش رشد فعالک ی دهنده ن سال، نشانی در ایاهش واگذارک
 یهـا ن موضـوع از جنبـهیـ، ایباشـد، بـا توجـه بـه نقـش صـنعت در تولیـد ناخـالص ملـ یم

 .باشد ی میاقتصادی و اجتماعی آن قابل بررس
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 ۱۳۸۳-۸۷های صنعتی کشور   روند واگذاری زمین در شهرک-۱شکل 
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  ۱۳۸۷ان یتا پا ۱۳۸۳از سال ) کشور (ی صنعتیها کن واگذار شده در شهریزان زمیم -۲جدول 
 ) درصد–هکتار (
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۱۳۸۳ ۳۹۹ ۵۳۲ ۴۵۸ ۶۷۲ ۳۷/۱۹ ۸۲/۲۵ ۲۱/۲۲ ۶۰/۳۲ 
۱۳۸۴ ۶۰۳ ۴۱۴ ۵۴۸ ۵۳۰ ۷۹/۲۸ ۷۷/۱۹ ۱۴/۲۶ ۳۱/۲۵ 
۱۳۸۵ ۴۰۴ ۶۲۱ ۷۶۲ ۱۰۶۸ ۱۴/۱۴ ۷۵/۲۱ ۷۰/۲۶ ۴۲/۳۷ 
۱۳۸۶ ۵۸۳ ۶۹۹ ۷۷۱ ۹۷۱ ۲۶/۱۹ ۱۱/۲۳ ۵۱/۲۵ ۱۱/۳۲ 
۱۳۸۷ ۲۹۶ ۴۰۳ ۳۵۳ ۳۳۸ ۳۱/۲۱ ۰۰/۲۹ ۳۸/۲۵ ۳۰/۲۴ 

 های صنعتی  شهرکیدفتر آمار و اطلاع رسان :خذأم
 

 اول تـا ی ماهـه ن در سـهی زمـیزان واگـذاریـتـوان م ی، مـ۲ و شـکل ۲براساس جـدول 
 یدهنـد، واگـذار یز نشان مـیطور که اطلاعات جدول ن همان. ردک یسال را بررسچهارم هر 

.  اول و دوم در طول سـال بـوده اسـتیها ماهه تر از سه شی سوم و چهارم بیها ماهه در سه
 در . بوده اسـتیاهشک قبل یها  نسبت به سالیزان واگذاری م۱۳۷۸ یعنی یانیدر سال پا
 .گر بوده استی دیها ماهه تر از سه شی دوم این سال بی ماهه  در سهیزان واگذاریمجموع م

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ۱۳۸۳-۸۷های صنعتی کشور   روند واگذاری زمین در شهرک-۲شکل 
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 ۱۳۸۸ان خرداد ی کشور تا پای صنعتیها کع مستقر در شهریت صنای وضع-۳جدول 
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۱۳۹۸۹ ۴۳۷۸ ۷۱۳۲ ۲۱۱۴ ۱۳۶۲۴ ۱۹۸۰۸ ۴۲۵۸۷۹ ۴۷۴۲۱ 
 های صنعتی  شهرکرسانی دفتر آمار و اطلاع :خذأم

 
 

۱۳۸۸ها و نواحی صنعتی کشور تا پایان خرداد   وضعیت شهرک-۴جدول   
در حال واگذاریتعداد   تعداد مصوبات 

 شهرک  ناحیه
 

 شهرک  ناحیه
۱۹۷  ۳۸۷  ۲۶۱  ۵۳۱ 

 های صنعتی رسانی شهرک دفتر آمار و اطلاع: مأخذ
 
 

ــه جــدول  ــا توجــه ب ــا پا۳ب ــ، ت ــاه ی ــداد ۱۳۸۸ان خــرداد م ــ۴۷۴۲۱، تع ــرارداد ب ن ی ق
 یحـد صـنعت وا۱۹۸۰۸ور کخ مـذیتا تار. ان منعقد شده استی و متقاضی صنعتیها کشهر
 بـا یهـا  مجمـوع طـرحیلـکطـور  هبـ. ده اسـتی رسـیبردار  نفر اشتغال به بهره۴۲۵۸۷۹با 
 . اند  طرح بوده۱۳۶۲۴ یکیزیشرفت فیپ

 طـرح در حـال ۷۱۳۲آلات،  نی طـرح در حـال نـصب ماشـ۲۱۱۴، یـاد شـدهخ یتا تـار
از یـن مـورد نیز زمـیـ طـرح ن۱۳۹۸۹ و بـه یشکـواری طـرح در حـال د۴۳۷۸نـصب سـوله، 

 .افته استیتصاص اخ
مـاه  خرداد انیپا تا مصوب ینواح و ها کشهر دهد، تعداد  نشان می۴اطلاعات جدول 

 ۳۸۷ تعـداد یاد شـده خیتار تا اند که ه بود یصنعت ی هیناح ۲۶۱و کشهر ۵۳۱بیترت  به۸۸
 .اند بوده یواگذار حال در ای و  واگذاریصنعت ی هی ناح۱۹۷و  کشهر
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 های مقطعی و سری زمانی تی در مورد ادغام دادهو نکابینی   الگوی پیش-۴
علت کمبـود مـشاهدات در سـری زمـانی، پژوهـشگران ناچارنـد  در بسیاری از تحقیقات به

 ایـن روش باعـث افـزایش تعـداد به کارگیری. های مقطعی نیز استفاده کنند زمان از داده هم
 . شود ها و درجات آزادی می داده

ل کـ، مربـوط بـه ینـیب شی پـی در دسترس بـرایها ه دادهک نی توجه با اهدر این بررسی ب
، لـذا  اسـتسـاله بـرای هـر اسـتان بـوده  پـنجی  دورهیـکو )  اسـتان۳۰(شور ک یها استان

   بـای زمـان ی سـر یهـا  داده قیـدلیل کمبود مشاهدات و برای بالا بردن کارایی مـدل از تلف به
ن یـ ای مقطعـیها  با دادهیها بر مدلمزیت این روش .  استفاده شده استیمقطع  یها داده

 ی فـردی رفتـاریهـا ن تفـاوتیـی در تبیتواند تفسیر بهتر یها محقق م ن مدلیه در اکاست 
 .ها در طول زمان داشته باشد دهیپد

    :ه شده استی ارازیر ی ن منظور در معادلهی ایه برای چارچوب اول
it it iy X u    

, که در آن , ,i N 1 ,  و2 , ,t T 1 مـشاهدات (هـا   تعـداد اسـتانNه کـ است 2
 . سالانه استی زمانیانگر تعداد مشاهدات سریب Tو) یمقطع

 زمــانی ی دوره Tمقطــع و  Nدارای ) ۱(ی  شــود رابطــه مــشاهده مــیکــه گونــه  همــان
افـزایش یافتـه  NTبه  Tمقطع، تعداد مشاهدات از  Nاین با وارد کردن  بر بنا. است
مـشاهده،  NTبـر روی )OLS (های دوم معمولی ترین توان کمکار بردن روش  با به. است

 -کـه مـاتریس واریـانس علـت ایـن امـا بـه]. ۸[هـا سـازگار خواهنـد بـود  کنندهبراوردمسلماً 
I اختلال از شکل ی کوواریانس جمله ها  کنندهبراوردتوان به کارایی  شود، نمی  خارج می2
هـا معمـولاً سـه نـوع برخـورد بـرای بهبـود کـارایی مجـانبی  مـدلگونـه  در این. اعتماد داشت

 . ها وجود دارد کنندهبراورد
های  ترین توان کم ی یافته روش تعمیم و تخمین اجزای آن به ریزی ماتریس  طرح ) ۱

  GLS معمولی دوم
 ۱ خطای های مولفه مدل ) ۲
 های کوواریانس  مدل ) ۳

)۱( 
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گیـرد   میسرچشمه  شود از این واقعیت ها مطرح می گونه مدل هایی که در این فرض پیش
های مقطعی مظنـون بـه واریـانس  های سری زمانی مظنون به خود همبستگی و داده که داده

 . ناهمسانی هستند
اریانس و اصلی در مدل کوی ایده. واریانس استفاده شده استودر این تحقیق از مدل ک

کـه ایـن . ای اسـت زمان برای خود دارای عـرض از مبـدأ ویـژه ه هر مقطع و هراین است ک
کنـد و در واقـع   مـی۲کـنش  اختلال را بـهی ویژگی با قرار دادن متغیر مجازی به مدل، جمله

 .کند  اختلال را عاری از خود همبستگی و واریانس ناهمسانی میی جمله
  :]۵[آید  به دست میصورت زیر   به۱ی   لذا رابطه

it it it it iy X D Z u       1 2 3 
iامین مقطع Iبرای  Iو itDصورت مساوی صفر است  در غیر این. 
t زمانی ی امین دورهSبرای  S و itZصورت مساوی صفر است  در غیر این. 

 ضـرایب، تعـداد متغیرهـای مجـازی کـه وارد براوردبرای جلوگیری از ایجاد اشکال در 
هـای مـورد  تـر از زمـان تر از مقاطع و برای متغیر زمـان نیـز یکـی کـم شوند یکی کم مدل می

Nدر حقیقت . مشاهده است 1 رای مقاطع و متغیر مجازی بt 1  متغیر مجازی بـرای
 . شود ها وارد مدل می زمان

Nدر این حالت  T  1  ضریب به معادله افزوده شـده اسـت کـه باعـث کـاهش 1
در ایــن حالــت بــرای توجیــه وارد کــردن . شــود  آزادی و تغییــر در کــارایی مــدل مــیی درجــه

 . تواند به ما کمک کند  آزمون زیر میی  در مدل آمارهمتغیرهای مجازی

( , )

SSE SSE

N T F N T NT N T
SSE

NT N T


     

 

1 2

2

2 2 

SSE های مدل رگرسیون در حالتی که متغیـر مجـازی   ماندههای دوم توانمجموع  1
 . وجود ندارد
SSE  کــه دارای متغیرهــای هــای مــدل کوواریــانس  مانــدههــای دوم تــوانمجمــوع  2

 .مجازی است

)۲( 

)۳( 
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هـای آمـاری  ها گاه بر اساس واقعیات موجود و گـاه بـر اسـاس آزمـون گونه مدل در این
 ].۱۰ و ۹ ،۷ ،۴ [توان تعداد متغیرهای مجازی مدل را کم یا زیاد نمود می

 های پژوهش  یافته-۵
شور کـ یهـا ل اسـتانک، مربوط به ینیب شی پی در دسترس برایها در این پژوهش داده

هــای پــانلی  ســاله بــرای هــر اســتان بودنــد و از روش داده  پــنجی  دورهیــکو )  اســتان۳۰(
 .استفاده شده است

 و همچنـین itX وابـسته بـه یـک متغیـر مـستقل ity متغیر) ۲(ی  با توجه به معادله
 :خواهیم داشت) ۳ (ی  رابطهی برای محاسبه. خواهد بود itZ و itD تحت تاثیر

/ /
/



 

2463 7 96286
253 84591 1 4896286 171 63

561



 

۵٪ در سطح) ۴۸/۱(دست آمده  به F جایی که از آن از F جدول برای درجـات 
تر است در نتیجه وارد کردن متغیرهای مجازی در   صورت بزرگ۵۹۱ مخرج و ۵۶۱آزادی 

 .پذیر است و کارایی آن را افزایش خواهد داد مدل توصیه
چه در رابطه با متغیرهای مستقل و وابسته گفتـه شـد و مـدل رگرسـیونی  با توجه به آن

سـیس أی تعـداد جوازهـای تهـای کـشور، در هـر اسـتان باجایگـذار  شده برای استانبراورد
هـای  توان زمین مورد نیاز بـرای واگـذاری در شـهرک  می۳های صنعتی صادر شده در شهرک

 . کردبراوردصنعتی را 
F/ و ۰= تعــداد-p( تجزیــه و تحلیــل واریــانس ی هــا نتیجــه یدر خروجــ  81 13( 

 وجود دارد معتبر ی مزبور را با نتایج دیگری که در خروجی دلهتوان معا دار است و می معنی
 .و قابل تحلیل دانست

)ضریب تعیین  )R مستقل تا چه حد تغییرات متغیـر ) های(دهد که متغیر  نشان می2
Rدر اینجا . کنند وابسته را تبیین می بنا . باشد  می۸۲/۰برابر  برای میزان واگذاری زمین 2

ناشـی ) واگـذاری زمـین( درصد از واریانس متغیر وابسته ۸۰توان گفت بیش از  بر این می
 .باشد می) تعداد جوازهای تأسیس صادر شده(از متغیر مستقل 
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 ها  زمین در استانبراوردهای  مدل -۵جدول 

یف
رد

تان 
اس

 

دل 
م

ورد
برا

رد  
 مو

مین
ز

یف نیاز
رد

تان 
اس

 

دل 
م

اور
بر

رد  د
 مو

مین
ز

 نیاز

آذربایجـــــــان  ۱
/ شرقی /Y X 36 24 13 ۱۶ فارس / /Y X 13 8 13  

آذربایجـــــــان  ۲
/ غربی /Y X 14 31 13 ۱۷ قزوین / /Y X 5 64 13 

/ اردبیل ۳ /Y X 7 3 13  ۱۸ قم / /Y X 5 68 13 
/ ناصفها ۴ /Y X 57 96 13 ۱۹ کردستان / /Y X 7 22 13 
/ ایلام ۵ /Y X  9 12 13 ۲۰ کرمان / /Y X 4 45 13 
/ بوشهر ۶ /Y X 1 43 13 ۲۱ کرمانشاه / /Y X 3 37 13 
/ تهران ۷ /Y X 21 13 13 ۲۲ یلویـــــه و کهگ

/ بویراحمد /Y X 3 32 13 

ـــال و  ۸ چهارمح
/ بختیاری /Y X  4 13   ۲۳ گلستان / /Y X 2 46 13 

خراســـــــــــان  ۹
/ جنوبی /Y X 9 67 13 ۲۴ گیلان / /Y X 5 98 13 

خراســـــــــــان  ۱۰
/ رضوی /Y X 23 66 13 ۲۵ رستانل / /Y X 1 68 13 

خراســـــــــــان  ۱۱
/ شمالی /Y X 3 3 13 ۲۶ مازندران / /Y X 23 24 13 

/ خوزستان ۱۲ /Y X 27 13   ۲۷ مرکزی / /Y X 12 84 13 
/ زنجان ۱۳ /Y X 15 87 13 ۲۸ هرمزگان / /Y X 4 23 13 
/ سمنان ۱۴ /Y X  3 28 13 ۲۹ همدان / /Y X 12 6 13  
سیـــــــستان و  ۱۵

/ بلوچستان /Y X  3 11 13 ۳۰ یزد / /Y X 9 49 13 
 

 .را دربردارد ی استانیها ک از شهریکاز هرین مورد نی زمبراورد مدل ۵جدول 
 زمین مورد نیاز بـرای واگـذاری در براوردان آذربایجان شرقی مدل طور مثال در است به
 :ازهای صنعتی استان عبارت است  شهرک

/ /Y X u  36 24 13 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

os
s.

sr
tc

.a
c.

ir
 o

n 
20

26
-0

6-
10

 ]
 

                            10 / 15

https://ijoss.srtc.ac.ir/article-1-88-en.html


 223                  … ن برحسببيني آ هاي صنعتي و مدلي براي پيش بررسي روند واگذاري اراضي در شهرك

 ..................... 227 -213، صص 1389پاييز و زمستان ، 2  ي ، شماره21سال ، هاي آمار رسمي ايران ي بررسي مجله  .....................

توان میزان زمین واگذار  باشد می با توجه به متغیر مستقل که تعداد جواز تأسیس صادره می
 .شده را به دست آورد

 یریگ جهی نت-۶
و سهم بخش صنعت در تولید ناخالص داخلی کشور و جایگاه واحدهای با توجه به اهمیت 

 ی صنعتیها کن در شهری زمی روند واگذاریصنعتی در این امر، در این مقاله پس از بررس
 یـکن در ی زمـی یک مـدل مناسـب بـرای واگـذار۱۳۸۳-۸۷ یها شور در سالک یو نواح
 در چهار سـال اول یروند واگذارکه نتایج بررسی نشان داد .  شدیز طراحی ساله ن۵ ی دوره
زان یـن سـال میه در اک یطور  بوده است بهیاهشک دوره یانی و در سال پای صعود دورهاین 

ن سـال، نـشان یـ در ایاهش واگـذارک. ده استیتر از نصف سال قبل آن رس مک به یواگذار
 .باشد یشور مک در ی صنعتیها تیاهش رشد فعالک ی دهنده

بینـی  منظـور پـیش مدل رگرسـیونی بـههای پانلی  ستفاده از روش دادهدر این بررسی با ا
بـا جایگـذاری بر اساس این مدل در هر استان .  شدبراورد استان ۳۰زمین مورد نیاز برای 

تـوان زمـین مـورد نیـاز بـرای  های صنعتی می سیس صادر شده در شهرکأتعداد جوازهای ت
   . کردبراوردهای صنعتی را  واگذاری در شهرک
)ضریب تعیین  )R ایـن  بـر بنـا. باشـد  مـی۸۲/۰برای میـزان واگـذاری زمـین برابـر  2

ناشی از متغیر ) واگذاری زمین( درصد از واریانس متغیر وابسته ۸۰توان گفت بیش از  می
 .باشد می) سیس صادر شدهأتعداد جوازهای ت(مستقل 

 توضیحات
1. Error Component 
2. Well-Behave 

 از …گذاری، نرخ تسهیلات و  دلیل محدودیت استفاده از متغیرهای دیگری نظیر سرمایه به .۳
 .متغیر مذکور استفاده شد
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 ها مرجع
 .، انتشارات سمتهای شهر و پیرامون نظریه .)۱۳۸۲(پاپلی یزدی، محمد حسین  ]۱[
، نرایـ ای صـنعتیهـا ک و شـهرکوچکع یسازمان صنا ی آمارنامه سازمان صنایع و معادن، ]۲[

 .های مختلف سال
 .رانی ای توسعه صنعتیسند استراتژ ).۱۳۸۶ (سازمان صنایع و معادن ]۳[
 اثــر سوبــسید کودشــیمیایی در تولیــد بــرنج، رســاله .)۱۳۷۲( پــور، محمــد صــادق عوضــعلی ]۴[

 .، تهران دانشگاه شهید بهشتی.کارشناسی ارشد
ــان ]۵[ ــا، ی ــانی.)۱۳۷۲( کمنت ــر کی ــامبیز هژب ــصادسنجی، ک ــانی اقت ــرجم ( مب ــشر )مت ــز ن ، مرک

 .دانشگاهی، تهران
  .شورک یصنعت یها ارگاهک از یریآمارگ طرح ).۱۳۸۱ (رانیز آمار اکمر ]۶[

[7] Dennis Cook, R. and Weisberg, S. (1982). Criticism and Influence 
Analysis in Regression, Sociological Methodology, 13, 313-361. 

[8] Johnston, J. and Dinardo, J. (1997). Econometric Methods, 4th ed. 
Mcgrow-Hill. 

[9] Raj, B. and Bltagi, B. (1992). Panel Data Analysis, Heidelberg: 
Physicaver tag. 

[10] Richard A. Berk (2004), Regression Analysis: A Constructive 
Critique, Sage Publications.  
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 پیوست
 ی صــادر شــده بــراین و جوازهــای زمــیتحلیــل واریــانس رگرســیون واگــذار هــای خروجــی
 شورک یها استان

 
 
 
 

                                                                              
       var34     9.497109   2.980044     3.19   0.002     3.643701    15.35052
       var33     12.06899   2.929948     4.12   0.000     6.313985      17.824
       var32     4.230334   2.933462     1.44   0.150    -1.531578    9.992245
       var31     12.84866   2.996592     4.29   0.000     6.962751    18.73457
       var30     23.24991    2.95678     7.86   0.000      17.4422    29.05763
       var29     1.687309   2.931089     0.58   0.565     -4.06994    7.444558
       var28     5.986148   2.932953     2.04   0.042     .2252366    11.74706
       var27     2.463969   2.978666     0.83   0.408    -3.386732     8.31467
       var26     3.324807   2.929781     1.13   0.257    -2.429872    9.079487
       var25     3.375205   2.955263     1.14   0.254    -2.429527    9.179938
       var24     4.459317   2.972483     1.50   0.134    -1.379239    10.29787
       var23     7.221225   2.933161     2.46   0.014     1.459906    12.98254
       var22     5.689253   2.945936     1.93   0.054    -.0971592    11.47567
       var21     5.644309   3.067298     1.84   0.066    -.3804829     11.6691
       var20     13.80457    2.96177     4.66   0.000     7.987052    19.62208
       var19    -3.114414   3.040968    -1.02   0.306    -9.087489     2.85866
       var18    -3.285211   3.603264    -0.91   0.362    -10.36275    3.792325
       var17     15.87036   2.943751     5.39   0.000     10.08824    21.65248
       var16     27.00806   2.974718     9.08   0.000     21.16511      32.851
       var15       3.3079   3.276446     1.01   0.313      -3.1277      9.7435
       var14     23.66145    2.98349     7.93   0.000     17.80128    29.52163
       var13     9.670184   3.280118     2.95   0.003     3.227371      16.113
       var12    -.4054099   2.984931    -0.14   0.892    -6.268416    5.457596
       var11     21.13247   4.679667     4.52   0.000     11.94066    30.32428
       var10     1.433342   2.943668     0.49   0.627    -4.348616      7.2153
        var9    -9.126427   3.071561    -2.97   0.003    -15.15959   -3.093263
        var8     57.96193   2.944125    19.69   0.000     52.17907    63.74478
        var7     7.301461    2.94172     2.48   0.013      1.52333    13.07959
        var6     14.31096   2.957122     4.84   0.000     8.502577    20.11935
        var5     36.24468   2.955097    12.27   0.000     30.44028    42.04909
           x     .1298447   .0083989    15.46   0.000     .1133476    .1463419
                                                                              
           y        Coef.   Std. Err.      t    P>|t|     [95% Conf. Interval]
                                                                              

       Total        527934   592  891.780405           Root MSE      =  13.101
                                                       Adj R-squared =  0.8075
    Residual    96286.7459   561  171.634128           R-squared     =  0.8176
       Model    431647.254    31   13924.105           Prob > F      =  0.0000
                                                       F( 31,   561) =    81.13
      Source         SS       df       MS              Number of obs =     592

 
 )ی بعد بقیه در صفحه(
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      . reg  y  x1 
=  592 Number  Ms df ss source 
=  323.16 F(1, 590)          
=  0.0000 Prob > F  108734.372 1 108734.372 Model 
=  0.3539 R-squared  336.467246 590 198515.675 Residual 
=  0.3528 Adj R-squared       
=  18.343 Root  MSE  519.881637 591 307250.047 Total 
       
 Interval]         [ 95%  conf. p>| t | t std.Err. coef. y 

0.143711 0.1154024 0.000 17.98 0.0072069 0.1295567 x1 
12.4151 8.902195 0.000 11.92 0.8943278 10.65865        _cons 

       

      
. reg  y  x1 ,  
nocon 

=  592 Number  Ms df ss source 
=  675.75 F(1, 591)          
=  0.0000 Prob > F  281626.505 1 281626.505 Model 
=  0.5335 R-squared  416.763952 591 246307.495 Residual 
=  0.5327 Adj R-squared       
=  20.415 Root  MSE  891.780405 592 527934 Total 
       
 Interval ]       [ 95% conf. p>| t | t std.Err. coef. y 

0.1890421               0.1624836 0.000 26.00 0.0067614 0.1757628 x1 
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